UCHWAŁA Nr XX/87/2012
Rady Miejskiej w Golinie

z dnia 1 marca 2012 r.  

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Golina.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm.) Rada Miejska w Golinie uchwala, co następuje: 
Rozdział I
Postanowienia ogólne
§1. 1.Uchwała ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Golina.

2. Mieszkaniowy zasób gminy to lokale stanowiące własność Gminy Golina lub gminnych osób prawnych, lub spółek handlowych utworzonych z udziałem gminy, z wyjątkiem towarzystw budownictwa społecznego, a także lokale pozostające w samoistnym posiadaniu tych podmiotów.
§2. Lokale wchodzące w skład  mieszkaniowego zasobu mogą być wynajmowane na zasadach określonych ustawą i niniejszą uchwałą jako:
1)  lokale socjalne,
2)  pomieszczenia tymczasowe,
3) lokale zamienne.
§3. Gmina Golina realizować będzie jedynie potrzeby mieszkańców Gminy Golina:

1) posiadających stałe zameldowanie na terenie gminy Golina,

2) bezdomnych, posiadających ostatnie zameldowanie na terenie gminy Golina

3) osób bez zameldowania, związanych z gminą przez okres ostatnich 5 lat.

Rozdział II
Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Golina oraz kryteria kwalifikacji wniosków
§4. 1. Ubieganie się o mieszkanie rozpoczyna się od złożenia przez zainteresowanego wniosku o przydział lokalu 

2. Wniosek zostaje zarejestrowany w Urzędzie Miejskim w Golinie.

3. Zarejestrowane wnioski podlegają zaopiniowaniu.

4. Społeczna Komisja Mieszkaniowa powołana przez Burmistrza Goliny jest uprawniona do opiniowania wniosków.

5. Pozytywnie zaopiniowany wniosek zostaje dopisany do istniejących list oczekujących na przydział mieszkań komunalnych, lokali socjalnych 
i pomieszczeń tymczasowych.
6.Osoby, które utraciły tytuł prawny do lokalu komunalnego nie mogą ponownie ubiegać się o przydział lokalu.

§5. 1. Kryteria kwalifikacji wniosków:

1). o przydział mieszkania komunalnego mogą ubiegać  się osoby pełnoletnie, zamieszkujące na terenie gminy Golina, spełniające następujące warunki:
a). brak samodzielnego mieszkania,
b). zagęszczenie w lokalu, w którym na członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5m² ogólnej powierzchni pokoi,
c). dochód brutto wszystkich członków gospodarstwa domowego 
w przeliczeniu na jednego członka rodziny osiągnięty przez okres 3 miesięcy poprzedzających kwalifikację wniosków nie przekracza 100% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150% najniższej emerytury 
w gospodarstwie jednoosobowym,
d).bezdomność (w przypadku ostatniego stałego zameldowania na terenie gminy Golina),
2). o przydział lokalu socjalnego mogą ubiegać się osoby pełnoletnie, zamieszkujące na terenie gmina Golina, spełniające następujące warunki:

a). brak samodzielnego mieszkania,

b).zagęszczenie w lokalu, w którym na jednego członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5m² ogólnej powierzchni pokoi,
c).dochód brutto wszystkich członków gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego członka rodziny osiągnięty przez okres 3 miesięcy poprzedzających kwalifikację wniosków nie przekracza 50% najniższej emerytury 
w gospodarstwie wieloosobowym i 75% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
d).bezdomność (w przypadku ostatniego stałego zameldowania na terenie gminy Golina).

2. Przez najniższą emeryturę rozumie się wysokość kwoty ogłoszoną przez GUS.
3.Przez dochód brutto rozumie się dochód wynikający z sumy wszystkich dochodów brutto, o których mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawcę i członków jego gospodarstwa domowego, zgłoszonych do wspólnego zamieszkiwania.
Rozdział III
Kryteria osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego
§6. 1.Przy wynajmie mieszkania komunalnego, lokalu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego uwzględnia się następujące zasady kolejności przydziału:
1) mieszkania komunalne: 

a) dla osób z budynków zagrożonych złym stanem technicznym,

b) dla osób, które uzyskały w trybie odrębnych przepisów pozwolenia na rozbudowę, nadbudowę lub przebudowę pomieszczeń niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy,

c) dla osób, które podlegają przekwaterowaniu w wyniku prowadzonych przez gminę inwestycji,
d) dla osób, które opuściły dom dziecka w związku z uzyskaniem pełnoletniości (dotyczy wychowanków, którzy przed umieszczeniem w placówce byli mieszkańcami gminy Golina),

e) dla rodzin wielodzietnych będących  w trudnej sytuacji mieszkaniowej 
i materialnej,
f) dla osób, które są bezdomne i zostały objęte prowadzonym we współpracy 
z ośrodkiem pomocy społecznej programem wychodzenia z bezdomności 
w rozumieniu ustawy o pomocy społecznej,

g) zamiana z lokali socjalnych na mieszkanie komunalne (na wniosek zainteresowanego),

2) lokale socjalne:

a) lista oczekujących na lokal socjalny na podstawie wyroku sądowego 
o eksmisję z uprawnieniem do lokalu socjalnego,
3) pomieszczenia tymczasowe:

a) dla osób eksmitowanych, którym sąd nie przydzielił prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego (nie przysługuje dłużnikowi, jeżeli nakazanie opróżnienia lokalu zostało orzeczone z powodu stosowania przemocy 
w rodzinie lub z powodu rażącego lub uporczywego wykraczania przeciwko porządkowi domowemu albo zachowania uciążliwego dla sąsiadów).

2. Umowę najmu na mieszkanie komunalne zawiera się na czas nieoznaczony.
3. Umowę najmu na lokal socjalny zawiera się na okres 1 roku.
4. Umowę najmu na pomieszczenie tymczasowe na czas nie krótszy niż 
1 miesiąc i nie dłuższy niż 6 miesięcy.

5. Umowę najmu zawiera się po udokumentowaniu przez osobę, której zaproponowano przydział lokalu, dochodów członków gospodarstwa domowego umożliwiających zawarcie przedmiotowej umowy.

6. W przypadku przedłużania umowy najmu na lokal socjalny i przekroczeniu progów dochodowych zawartych w § 5 ust.1 pkt. 2c, Gmina Golina może zawrzeć nową umowę na warunkach obowiązujących dla mieszkań komunalnych.
§7. Wypowiadanie umów najmu odbywać się będzie zgodnie 
z zasadami zawartymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego 
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm.).
Rozdział IV

Zamiana lokali
§8. 1.W ramach mieszkaniowego zasobu mogą być dokonywane zamiany lokali :

1). z inicjatywy najemcy, jeżeli:
a). zamiana na lokal o zbliżonym metrażu jest wywołana uzasadnioną potrzebą zamiany lokalizacji, kondygnacji, wyposażenia technicznego,

b). celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej lub użytkowej,

2). z inicjatywy wynajmującego, jeżeli:
a). zamiana jest konieczna ze względu na realizację inwestycji miejskich, polegających w szczególności na rozbiórce, zbyciu lub remoncie budynku,
b). najemca zalega z należnymi opłatami z tytułu korzystania z lokalu,

c). zamiana jest celowa ze względu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

2. Zamiana dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.
3. Gmina może proponować zamianę lokalu mieszkalnego komunalnego na lokal socjalny najemcy zalegającemu z opłatami czynszowymi przed wszczęciem postępowania sądowego o eksmisję.
4. Nie zezwala się na dokonywanie zamiany, gdy nie jest to w interesie Gminy.
Rozdział V
Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostawały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy
§9. 1.Po śmierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstępują: małżonek niebędący współnajemcą lokalu, dzieci najemcy i jego współmałżonka, inne osoby, wobec których najemca był obowiązany do świadczeń  alimentacyjnych oraz osoba, która pozostawała faktycznie we wspólnym pożyciu z najemcą.
2.W przypadku pisemnej rezygnacji najemcy i wymeldowaniu z lokalu, umowa najmu może być zawarta z osobą wskazaną przez byłego najemcę – będącą osobą bliską, na stałe zameldowaną i zamieszkującą w tym lokalu.

3.Po rozwodzie i wymeldowaniu się najemcy z lokalu, umowa najmu może być zawarta ze współmałżonkiem pozostającym w tym lokalu.

4.W przypadku większej ilości uprawnionych osób, które wstępują w stosunek najmu po śmierci najemcy, umowę najmu zawiera się z osobą pełnoletnią wskazaną przez pozostałych. W przypadku niemożności ustalenia najemcy, osobę do zawarcia umowy najmu powinien wskazać sąd.
5.W szczególnie uzasadnionych przypadkach gmina może zawrzeć umowę najmu lokalu z osobami, które nie wstąpiły z mocy prawa w stosunek najmu po śmierci najemcy, pod warunkiem, że były na stałe zameldowane w lokalu 
i zamieszkiwały z najemcą do chwili jego śmierci przez okres co najmniej 10 lat 
i spełniają kryteria zawarte w §5.
6.Warunkiem zawarcia umowy najmu po śmierci najemcy jest nie występowanie zaległości czynszowych na lokalu lub zawarcie ugody na spłatę należności w ratach. 

Rozdział VI
Postanowienia końcowe
§10. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Goliny.

§11. Traci moc Uchwała Nr XXXIX/239/01 Rady Miejskiej w Golinie z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

§12. 1.Uchwała wymaga ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

Przewodnicząca Rady Miejskiej

                                                                                        Anna Kapturska

